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Plan del Centro/Regional del
Area de Midtown
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Revisién del Plan del Centro Regional del Area de Midtown

Arraigado en vecindarios histoéricos, bienes culturales y naturales, grandes instituciones educativas y su proximidad al
Downtown, el Centro Regional del Atea de Midtown ha experlmentado un rapido aumento de la poblacién y de los hogares,
mayor que el de otras partes de San Antonio en los ultimos afios, tras una década de disminucién de la poblacion. La demanda
de viviendas, espacios publicos de mayor calidad y un mejor acceso a las instalaciones locales y a las opciones de transporte
sigue creciendo.

El area de Midtown contiene los vecindarios de Uptown, 5 Points, Tobin Hill, Westfort Alliance, y Mahncke Park, y una
pequeiia porcién de Government Hill. También incluye porciones del Corredor Cultural de Broadway, el Rio San Antonio y el
Arroyo San Pedro Springs. Entre las principales instituciones se encuentran el Metropolitan Methodist Hospital, la University
of the Incarnate Word y el San Antonio College.

El esfuerzo de plamﬁcaaon a largo plazo lo dirigié un Equlpo de Planificacion dedicado compuesto por lideres y residentes de
los vecindarios del drea, asi como socios en representacion de las principales empresas y agencias del drea. Entre ellos, el Witte
Museum, Brackenridge Park Conservancy, Pearl, la San Antonio River Authority, VIA y varios departamentos de la ciudad.

Durante los casi 24 meses del proceso, el Departamento de Planificacion realizé y facilité 10 reuniones formales del equipo de
planificacién, 3 reuniones comunitarias, y se acercé a la comunidad a través de eventos de intercepcion, reuniones de grupos
focales y asistiendo a eventos comunitarios y otros encuentros en el area. También se utilizaron redes sociales como Twitter,
Facebook y un sitio web especifico del proyecto.

Marco del Plan

La mayor parte del Plan esta organizado en torno al Marco del Plan, el cual . Uso del Suelo

detalla las mejoras y conceptos clave que daran forma al desarrollo en el Area de i

Midtown. Se estudié cada elemento (a la derecha) para comprender la historia y el » Area de Enfoque

desarroll'o, del 4rea, asi como las condicignes existentgs. El Equipo (’ie Plani,ﬁcacién . Movilidad

compartié sus aportes respecto a los activos, oportunidades y desafios del area

para desarrollar un entendimiento mas preciso del Centro Regional e identificar los + Servicios e Infraestructura

valores y prioridades de la comunidad. El personal de la Ciudad también realizé
actividades adicionales de difusién publica y de partes interesadas para captar los
aportes de una amplia gama de residentes del Area de Midtown. A lo largo del  Vivienda
proceso, el Personal de la Ciudad y el Equipo de Planificacion  trabajaron para
construir el marco, identificar las pr1or1dades mejoras y estrategias clave para guiar
el crecimiento, el desarrollo y la inversion en el Area de Midtown.

« Proyectos Catalizadores

e Desarrollo Econéomico



Vision

Uno de los primeros logros alcanzados
como parte del proceso de planificacion
fue el de establecer una vision
comunitaria en comun. El Equipo

de Planificacién trabajé en conjunto
para redactar la vision, posteriormente
revisada y refinada en una reunién
comunitaria.

Dicha visién prepara el terreno para
las metas y estrategias recomendadas
posteriormente en el plan.

Para el afio 2040, el Area de Midtown mostraré la diversidad de las
personas y familias de San Antonio. Los vecindarios histéricos, las
comunidades arraigadas, los parques y vias fluviales icénicos, y los
lugares de cultura y aprendizaje continuaran caracterizando el area.

Cada uno de los destinos unicos incluira una abundante cantidad de
lugares para vivir, trabajar, aprender y disfrutar, pero cada uno tendra
un caracter distintivo, caracterizado y desarrollado a partir de la
cultura y el paisaje local.

Los vecindarios del Area de Midtown continuarén expresando su
caracter historico, y contaran con casas y apartamentos accesibles
para una poblacién diversa. Todas las personas independientemente
de su edad y circunstancias podran elegir, quedarse y considerar el
Area de Midtown como su hogar.

Las calles, senderos y lugares publicos multifuncionales del Area

de Midtown ofrecerén opciones cémodas y convenientes para
caminar, andar en bicicleta, viajar en transporte publico, facilitando
el ejercitarse, socializar y experimentar la naturaleza en un ambiente

saludable.




En base a los aportes de la comunidad,
emergieron varios temas durante

el proceso de planificacion. Estas
metas fueron desarrolladas y luego
refinadas por los miembros del
Equipo de Planificacién asi como

por los participantes de una reunion
comunitaria.

La Vision y las Metas reflejan el valor
de las calles principales y los singulares
vecindarios del Area de Midtown, y
responden a sus ventajas y desafios
particulares. Las partes interesadas
quieren un area que sea inclusiva,
prospera, saludable, y donde las futuras
mejoras reflejen la cultura y el paisaje
local.

+ CONSERVAR EL CARACTER DISTINTO DEL AREA DE MIDTOWN
+ CONECTAR VECINDARIOS Y DESTINOS
+ SOPORTE AL TRANSITO PESADO
+ SOPORTE A AREAS DE ACTIVIDADES MIXTAS Y UNICAS
+ AMPLIAR LAS OPCIONES DE VIVIENDA

+ MEJORAR LOS SERVICIOS Y COMERCIOS ORIENTADOS AL
PEATON Y AL TRANSITO

+ ESTIMULAR UNA ECONOMIA PROSPERA

+ MEJORAR LAS EXPERIENCIAS AL AIRE LIBRE Y EN LA
NATURALEZA

+ PROMOVER LA SALUD Y LA SOSTENIBILIDAD
+ PROMOVER PROYECTOS TRANSFORMATIVOS

+ DESARROLLAR DESTINOS UNICOS



Uso del Suelo

Las politicas de uso del suelo favorecen la estabilidad en los vecindarios existentes,

las mejoras en el ambito publico y una mayor oferta y diversidad de viviendas para
complementar las bases de empleo del Area de Midtown, las calles principales, asi como
los activos naturales y culturales.

1
1
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De forma general, segun lo indicado por las metas y politicas de los planes SA
Tomorrow adoptados, el plan de uso del suelo fomenta el crecimiento y una mayor
densidad a varias escalas en centros de uso mixto y las areas de enfoque, y a lo largo de
los corredores comunitarios y de transito claves.

Las cuatro recomendaciones de Uso del Suelo incluyen la rezonificacion de propiedades
en determinados corredores de uso mixto y areas de enfoque, y la estabilidad en la
zonificacion de las areas residenciales del vecindario.

Recomendaciones

e |Iniciar la rezonificacién en corredores de uso mixto y areas de enfoque
seleccionadas y actualizar el Cédigo de Desarrollo Unificado para apoyar el
desarrollo orientado al transito, los corredores de uso mixto y los centros con
un ambito publico de alta calidad.

e Fomentar la zonificacién que respalde el mantenimiento del caracter del
vecindario a la vez que fomenta viviendas accesibles, viviendas para todas las
etapas de la vida, y viviendas accesibles para las personas con impedimentos de
movilidad.

e Reducir la rezonificacién (tanto ascendente como descendente) en las areas del
vecindario.

e |as decisiones sobre el uso del suelo deben favorecer el uso continuo o la
reutilizacion adaptativa de las estructuras existentes que contribuyen al caracter
esencial del Area de Midtown.
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Area de Enfoque

Las dreas de enfoque fueron identificadas por la comunidad y el equipo del proyecto
como las mas adecuadas para el crecimiento y cambio en el Centro Regional del Area
de Midtown. Las cuatro areas de enfoque identificadas presentan oportunidades que
aprovechan su ubicacion estratégica dentro de la Ciudad y del Centro Regional para
acometer el crecimiento a la vez que se promueven las metas de SA Tomorrow de crear
lugares compactos y transitables donde los residentes de San Antonio puedan vivir,
trabajar y jugar. El Plan del Centro Regional del Area de Midtown también identifica
siete corredores que representan oportunidades para futuras dreas de uso mixto.

Las recomendaciones favorecen oportunidades de vivienda y empleo, asi como
espacios publicos atractivos que sean accesibles por distintos medios de transporte y
que complementen las instalaciones existentes o posibles a futuro.

Recomendaciones

e Priorizar los principales proyectos de mejora de infraestructura y de servicios
que apoyen el crecimiento en las areas de interés y en los corredores de uso
mixto.

e Actualizar los estandares de zonificacion y disefio para apoyar la visién Unica
para cada area de enfoque y corredor de uso mixto, crear lugares de alta
calidad, apoyar las opciones de transporte y evitar impactos en areas sensibles
cercanas.

e |mplementar programas e incentivos de vivienda y desarrollo econémico para
apoyar las dreas de enfoque y corredores de uso mixto como lugares inclusivos
de oportunidad de vivienda, empleo y recreacién para una poblacién diversa.

e Apoyar la reurbanizacién gradual, minuciosa, pensada para beneficiar a muchas
personas en corredores de uso mixto y areas de enfoque.
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Proyectos Catalizadores

Se identificaron y seleccionaron dos sitios catalizadores en el Centro Regional del Area de Midtown para disefios conceptuales mas
detallados. De implementarse en el futuro, los conceptos de desarrollo presentados en las siguientes imagenes contribuiran a alcanzar
una serie de metas, incluyendo la creacién de lugares de uso mixto compactos y transitables; una mayor variedad de opciones de
vivienda para los residentes del area; y usos del suelo y paisajes urbanos favorables al transito.

La primera area abarca las cuadras
adyacentes a San Pedro Avenue,
inmediatamente al norte de la I-35. El
proyecto tiene una combinacién de tipos
de vivienda y mejoras al paisaje urbano.
Las viviendas adicionales en esta area
complementarian un mejor servicio

de transito en San Pedro Avenue y un
nodo minorista de uso mixto al notte,
cerca de la interseccion de Cypress y San
Pedro Avenue. Este proyecto brindarfa
oportunidades de vivienda cercanas a
algunas de las principales instalaciones
del Area de Midtown y de Downtown,
como el San Pedro Springs Park y la
Biblioteca Central.

Recomendacidn
e Apoyar el desarrollo de un
barrio residencial de uso

mixto en la Entrada de San
Pedro.

Sitio Existente
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Recomendacion

e Apoyar el desarrollo de viviendas
y servicios comunitarios que
complementen a San Pedro
Avenue, San Pedro Springs Park,
y las operaciones continuas de las
instalaciones VIA.

El segundo sitio catalizador es el sitio VIA de
San Pedro, utilizado principalmente para el
mantenimiento de los autobuses, como oficinas,
y para las necesidades de estacionamiento

de sus empleados. El sitio también tiene una
gasolinera, restaurantes de auto-servicio y
ventas de alcohol en auto-servicio.

El concepto incluye usos del suelo en soporte
al transito, mayormente concentrados cerca

de la interseccion de Ashby Place y San Pedro
Avenue. Al extremo oeste de Evergreen Street
se sitiia una plaza publica. Otros desarrollos
adicionales en el extremo norte de la propiedad
podrian complementar el extremo sur de San
Pedro Springs Park. Aunque este concepto
albergarfa el mantenimiento de autobuses y

las actividades de suministro de combustible
para el futuro cercano, la vision a largo plazo
incluirfa iluminar naturalmente el Arroyo

San Pedro Springs y proporcionar un acceso
continuo al arroyo desde el San Pedro Springs
Park al norte hasta la interseccion de 5 Points
al sur, con un desarrollo complementario
orientado a los senderos.



Movilidad

El Area de Midtown tiene una red de calles y patrones de desarrollo establecidos.

Aqui, en lugar de ampliar las carreteras, sera importante diversificar las opciones de
transporte para que los residentes y visitantes tengan opciones de transporte accesibles,
convenientes y seguras.

Las recomendaciones de movilidad se enfocan en la implementacién continua del Plan
de Accién Vision Zero de la Ciudad para la seguridad peatonal, creando mas opciones

de movilidad seguras y comodas en toda el area, y en soporte a los servicios de transito
mejorados.

Recomendaciones
e Continuar implementando el Plan de Accién San Antonio Vision Zero.

e Completar la red multimodal invirtiendo en corredores criticos, aprovechando
los activos existentes y estableciendo asociaciones para implementar
conexiones criticas.

e Administrar la demanda de transporte mediante la creacién de lugares
transitables y el apoyo a las operaciones de transito eficientes a través de
intervenciones especificas.

e Apoyar el servicio del Corredor de Transito Rapido de Transito Metropolitano
VIA priorizando politicas de apoyo al transito e infraestructura cerca de las
estaciones de transito.
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Servicios e Infraestructura

Los aportes de la comunidad enfatizaron que los espacios publicos, incluyendo parques,
plazas y paisajes urbanos deberfan ser mejorados para servir a la creciente poblacion
residente y laboral del Area de Midtown.

Los participantes del proceso de planificacién expresaron la necesidad de mejorar los
vecindarios establecidos asi como la planificacién para asegurar que los nuevos vecindarios
incluyan los componentes esenciales de una comunidad saludable y vibrante, desde

el mejoramiento del dosel arboreo, la infraestructura verde y el arte pablico, hasta las
opciones de alimentacion saludable y el soporte a las instituciones educativas locales.

Recomendaciones

e Construir mejoras de desaglie para reducir el riesgo de inundaciones en y
alrededor del Corredor Cultural de Broadway.

e Restaurar las funciones ecoldgicas y mejorar el acceso publico a las vias fluviales
del Area de Midtown.

e Mejorar la salud y la funcién ecoldgica de las cuencas hidrogréficas del Area de
Midtown al incorporar caracteristicas de agua e infraestructura ecoldgicas en el
nuevo desarrollo.

e Mejorar los parques existentes y crear nuevas plazas para reuniones y eventos
comunitarios.

e Incluir arboles e iluminacién con el redesarrollo de corredores de uso mixto
y areas de enfoque para crear lugares cémodos para caminar, explorar y
permanecer.

e Utilizar Arte Publico que refleje la cultura y el paisaje local para crear
identidades unificadoras para lugares Gnicos en el Area de Midtown.

e Ofrecer opciones mas convenientes a los residentes que deseen alimentos
saludables.

e Ofrecer una gama diversa y de alta calidad de opciones educativas para familias
y adultos.

e El estacionamiento debe ser compartido entre usuarios con horarios
complementarios, no subvencionado publicamente, y adaptable a los nuevos
usos a medida que cambia la demanda de estacionamiento.
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*Consulte el Marco del Plan de Areas de Enfoque para mayor informacié

**Esta capa combina Prioridad de Senderos, Prioridad de Rutas de
Bicicleta y Prioridad de Mejoras del Paisaje Urbano desde el Mapa de
Movilidad del Enfoque del Plan. Consulte el Marco del Plan de Movilidad
para mayor informacién.

***Consulte el Marco del Plan de Movilidad para mayor informacién.
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La oferta y diversidad de viviendas del Centro Regional del Area de Midtown ha
aumentado desde el 2010, tras una década de caida del nimero de unidades de vivienda
y de poblacioén.

Dado que la demanda sigue aumentando, hay una necesidad de mantener y crear
opciones de vivienda accesibles junto con el desarrollo a precios de mercado

para asegurar que las oportunidades de empleo, las instalaciones y las opciones

de transporte del area de Midtown sean accesibles a una poblacién diversa. Los
participantes enfatizaron la importancia del mantenimiento de las viviendas accesibles
existentes, y que las nuevas viviendas accesibles deben incluir viviendas para personas
con ingresos bajos y muy bajos.

Recomendaciones

e Garantizar que la zonificacién sustente una oferta de vivienda diversa sensible
al contexto para sostener el crecimiento previsto de los hogares en el Area de
Midtown.

e Expandir las viviendas del Area de Midtown como accesibles para hogares con
diversos niveles de ingresos, incluyendo los hogares que ganan menos del 60%
del Ingreso Medio del Area.

e Mantener la accesibilidad y diversidad de opciones de vivienda mediante el
establecimiento de viviendas adicionales en vecindarios y areas de transicion a
través de un diseno sensible al contexto y viviendas de repoblacién a pequena
escala.

e Apoyar el Marco de Politicas de Vivienda de San Antonio




Desarrollo Econdmico

El Area de Midtown tiene una sana combinacién de grandes y pequefios empleadores
que ofrecen trabajos para una diversa gama de competencias y niveles de educacion. El
Centro Regional incluye sitios de desarrollo grandes, y edificios de alquiler existentes
para pequefas empresas y organizaciones comunitarias.

El futuro crecimiento del empleo vendra de potenciar los grandes sectores de empleo
existentes, como la atencién sanitaria y la educacion, y de garantizar oportunidades
empresariales para complementar los activos culturales del Area de Midtown. El
Equipo de Planificacién enfatizé la importancia de mantener las oportunidades para
que los negocios ofrezcan oportunidades de empleo manual en el area de suministros
industriales y de construccion al sur de Culebra Avenue.

Recomendaciones

e Garantizar que el Area de Midtown tenga una diversidad de edificios y servicios
para mantener la variedad de empleos existentes mediante la creacién de
los tipos de desarrollo faltantes, y la preservacién de los tipos de edificios
deseados y de las dreas comerciales e industriales en riesgo de reurbanizacién.

e Respaldar y concientizar sobre el Area de Midtown como destino para el
comercio, las artes, la gastronomia y las atracciones y actividades culturales.

e Apoyar el crecimiento e integracién continuos de las instituciones educativas
y de salud dentro del Area de Midtown, de modo que los campus sirvan como
recursos y servicios comunitarios, y las areas de uso mixto aledanas sirvan a los
estudiantes y a los trabajadores.




Perfiles & Prioridades del Vecindario

Los Perfiles y Prioridades de los Vecindarios se elaboraron para otorgar una atencion especial a los esfuerzos de planificacién previos
y abordar las prioridades especificas de los vecindarios participantes. Cada prioridad estd alineada ya sea con un plan adoptado
previamente, una recomendacion de plan de sub-drea, o con otros vecindarios del Area de Midtown.

UPTOWN

La Asociacién Vecinal de Uptown

se reunié con el Departamento de
Planificacion para debatir prioridades
clave y una direccién duradera para el
vecindario.

Ejemplos Prioritarios

» Espacio de Juego para Nifios
» Conservacion del Vecindario

« Conexiones al Rio y a los Espacios
Abiertos

FIVE POINTS

Las Prioridades del Vecindario de 5 Points se
desarrollaron utilizando las recomendaciones
del Plan Vecinal de 5 Points y mediante el
aporte y la participacion de los residentes del
area, los miembros de la asociacion vecinal y
los miembros del anterior equipo asesor del

plan.
Ejemplos Prioritarios

e Arroyo San Pedro Springs en
Fredericksburg Road

» Monumento a la Acequia Historica

e Conservacion del Vecindario

TOBIN HILL

El Perfil y las Prioridades del Vecindario
Tobin Hill se desarrollaron a partir de las
recomendaciones clave del Plan Vecinal
de Tobin Hill y por medio de la difusién
comunitaria con los anteriores miembros
del equipo asesor del plan, los miembros
de la junta de la asociacion vecinal y los
residentes del area.

Ejemplos Prioritarios

e Directrices de Desarrollo del Plan
Vecinal

« FEstandares de Diseno del Vecindario

»  Mejoras Peatonales y Transito de San
Pedro Avenue

e WESTFORT ALLIANCE

El Perfil y las Prioridades del Vecindario
de Westfort Alliance se desarrollaron a
partir de las recomendaciones clave del
Plan Vecinal de Westfort Alliance y por
medio del alcance comunitario.

Ejemplos Prioritarios

 Vivienda Equilibrada
» Caracter y Usos de Broadway Street

e Acceso Peatonal

MAHNCKE PARK

El Perfil y las Prioridades del Vecindario de
Mahncke Park se desarrollaron a partir de
las recomendaciones clave del Plan Vecinal
de Mahncke Park y por medio del debate
comunitatio con los residentes del area,

los anteriores miembros de la junta y los
miembros de la asociacion vecinal.

Ejemplos Prioritarios

» Viviendas Adyacentes a Broadway
e Prevenir la Intrusién Comercial

e Mejoras a Mahncke Park
GOVERNMENT HILL

El Petfil y las Prioridades del Vecindario
de Government Hill se desarrollaron

a partir de las recomendaciones clave
del Plan Vecinal de Government Hill y
también por medio del alcance

Ejemplos Prioritarios

e Transicién a Vecindario

e Plan SA Tomorrow de la Comunidad
del Este
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Implementacién

Dado que el Plan del Centro Regional del Area de Midtown es un componente de implementacién del Plan Integral SA Tomorrow
de la Ciudad, propone una visién a mediano plazo con recomendaciones y estrategias para mejorar y desarrollar el Centro Regional
por los proximos diez afios. La seccién de Implementacion del Plan enumera las Recomendaciones por tema, seguidas por las
Estrategias formuladas para lograr cada Recomendacion, y asi trabajar hacia la Vision desarrollada para el area.

Con miras a los proximos pasos tras la adopcion del Plan, el Departamento esta trabajando con agencias socias, organizaciones y
departamentos de la Ciudad para desarrollar una herramienta de Matriz de Implementacion que contribuya a guiar los procesos

de seguimiento. La matriz identificara cada recomendacién del plan y sus estrategias asociadas, ya sea que se trate de una estrategia
Normativa y de Politicas, una estrategia relacionada con la Asociacién o una estrategia que pueda requerir alguna forma de Inversion.
La matriz también identificara las posibles fuentes de financiamiento que existen hoy dia, los socios, un plazo previsto e indicara

la alineacion con otros planes e iniciativas principales. Cabe sefialar que la Matriz de Implementacién no serd un componente del
Plan, sino que el personal la utilizara para el seguimiento de la implementacién del Plan. Prevemos una revision y actualizacién anual
respecto al estado de las recomendaciones y estrategias del Plan.
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# Incentivos para

D
- residente que [as Personas  ‘ark
comprometido Rehabiten/Restauren .
c=r« M Mayor Demanda & Controles

7

.de Vivienda Arquitectonicos

B Conservacion
del Vecindario »

B Mayor Costo

| Desplazamiento
»
Hogareg Pequerog

iy
[> VIVIENDAS UNIVERSITARIAS PARA SAN
ANTONIO COLLEGE EN SAN PEDRO

[> ESPACIO MULTI-GUBERNAMENTAL EDUCATHO
COLABORATIVO
[> vIVIENDA

> NIVEL DE CALLE ACTIVO

, & Reurba hizacion-
Incentivar
la Remodelacion

s
DCEN’TRO DE TRANSTTO VINCULADO A RESIDENCIAL
0 FUERZA LABORAL  ACCESTBLE DESDE DOWNTOWN
0

ORIENTADO A LA FAMILIA  EMPLEADOS DE V1A

UTILIZADO PARA ATRAER ACTIVIDADES/USUARIOS AL PARQUE
© USOS RECREATIVOS/ENTRETENIMIENTO

D COMIDA/ALIMENTOS
[> ESCUELA VOCACIONAL PARA VIA

L

% EXPERIENCIA DE PUERTA DE ENTRADA A DOWNTOWN

[>- USOS DE OFICINA ¢VIABLE?

D SERVICIOS SOCJALES ~ ESPACIO DE COTRABAJO

[>> CENTRO COMUNITARIO PARA ADULTOS MAYORES
[>> CONEXIONIVIVIENDA UTSA

[>> (PRESENCIA DE TECNOLOGICAS DE TEXAS?

[>> CONECTAR SAN PEDRO CREEK POREL SITIO ‘
[>> INSTALACION DE TRANSITO |

D CONECTIVIDAD PEATONAL ESTE-OESTE







