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Resumen del Proyecto SA Tomorrow

Para 2040, se espera que la poblacién del Condado de Bexar se incremente por aproximadamente 1 millon de personas, 500,000 nuevos
trabajos y 500,000 nuevas unidades de vivienda. La planificacién para este crecimiento y los proximos 25 afios es una tarea compleja y puede
ser incierta. Sin embargo, San Antonio planifica audazmente. Se estan solucionando los problemas complejos y tomando las decisiones
dificiles porque “continuar con lo habitual” no es suficiente. La planificacion actual asegura que nuestra gran Ciudad capture la clase de
crecimiento y desarrollo econémico que es compatible con la vision comunitaria del futuro, y brinde beneficios para todos los residentes,
actuales y futuros. SA Tomorrow fue creado para implementar la vision SA2020, e incluye tres planes complementarios: el Plan Integral
actualizado, el Plan de Sustentabilidad y el Plan de Transporte Multimodal. Estos planes trabajan en conjunto para orientar a la Ciudad hacia
un crecimiento inteligente y sustentable.

Los planes de SA Tomorrow preparan a la comunidad para el crecimiento poblacional y laboral esperado, y ayudan a comprender cémo
sera el crecimiento y como afectara nuestras vidas diarias. Con un area relativamente fija disponible para el desarrollo futuro, el crecimiento
poblacional y laboral esperado afectara la calidad general de vida y la habitabilidad de la comunidad. También nos preguntamos si es momento
de expandir los limites o enfocarse en el desarrollo dentro del alcance actual de la Ciudad. Para tener éxito y solucionar verdaderamente los
desafios a largo plazo de San Antonio, es necesario, como comunidad, solucionar los problemas complejos que surjan desde una evaluacion
honesta de los desafios de la comunidad y declarar claramente las medidas a tomar para lograr la vision comunitaria del futuro. Muchas
de estas dificiles elecciones provienen del hecho de que las tendencias actuales han resultado en sistemas y patrones de desarrollo que son
insostenibles o que producen resultados contrarios a las visiones y metas declaradas por la comunidad.

Revertir décadas de viejos habitos y cambiar los sistemas arraigados es dificil. Los tres Planes SA Tomorrow para toda la Ciudad comenzaron
el proceso para San Antonio. Ahora, trabajamos en geografias mds especificas en toda la Ciudad para implementar recomendaciones
de politicas y patrones de crecimiento requerido por SA Tomorrow. Estos planes de Sub-Area, incluyendo Centros Regionales, Areas
Comunitarias y Corredores, solucionaran una gran variedad de desafios incluyendo usos del suelo, transporte y movilidad, parques, senderos
y espacios abiertos, estrategias de desarrollo econémico y de viviendas, infraestructura y disefio urbano. Este Atlas ayuda a catalogar las
condiciones existentes importantes mas relevantes para el Plan del Centro Regional del Area de Brooks. Junto a una gran campadia de
opinion publica, investigacion de mejores practicas, analisis y asesoramiento de expertos técnicos, estos hallazgos serviran como importante
informacién para las recomendaciones del plan y prioridades de implementacion e inversion.
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Planes y Visién para Toda la Ciudad

SA2020

| |

La vision SA 2020 se origind en una serie de foros
publicos en 2010 con el fin de desarrollar metas
para mejorar San Antonio para el afio 2020. El
proceso fue un esfuerzo de vision comunitario
otientado por un comité de direccién de lideres
y tepresentantes comunitarios. Ademas, miles
de residentes de San Antonio participaron en el
proceso de vision, que culminé en un detallado
informe, publicado en 2011, que establecié una
vision estratégica para el futuro de San Antonio. LLa
visién de SA2020 proporcioné una gran base para
los tres planes SA Tomorrow, reflejando el deseo de
la comunidad por apoyar el desarrollo econdémico y
nuevos trabajos, adoptando al mismo tiempo artes,
educacion, salud y cultura comunitatia.

Visién 2040 de VIA

Vision 2040 fue un proceso impulsado por
la comunidad para actualizar el Plan Integral
de Transporte a Largo Plazo de Transito
Metropolitano VIA hasta el aflo 2040 y desarrollar
la vision regional para el futuro del transporte
publico. El proceso de planificacion Vision 2040
se realizé al mismo tiempo que SA Tomorrow e
identifica varias soluciones de transito para atender
a las dreas mds ocupadas y dindmicas de actividad,
vivienda y empleo de la region. El plan presenta
varios métodos de transporte y desarrolla sistemas
alternativos para comprender cémo el transito
podria afectar la region. Con la participacion
comunitaria, Vision 2040 trabajara para evaluar
todas las alternativas ¢ identificar un sistema de
plan preferido que cumpla las necesidades de
transito actuales y futuras.

SA Tomorrow
Plan Integral

El Plan Integral SA Tomorrow soluciona desafios
interconectados y presentes en toda la Ciudad. Como
visién a largo plazo para San Antonio, el Plan brinda
orientacion estratégica para la toma de decisiones y la
inversién comunitaria. Quizas la tarea mas importante
realizada por la comunidad al crear este Plan Integral
fue determinar donde dirigir y animar el crecimiento,
y hacerlo de manera que proteja los recursos vitales
histéricos, culturales, sociales y naturales.

De orientarse adecuadamente, el flujo esperado de
nuevos residentes y trabajos beneficiara a la Ciudad y
todos los residentes. La planificacién permite dirigir
el crecimiento de manera consistente con la visién y
metas comunitatias para el futuro. El Plan Integral
brinda un marco general para la forma fisica de
San Antonio. Detalla cémo los centros regionales,
corredores y vecindarios trabajaran en conjunto
para crear el San Antonio ideado para las préximas
décadas. Ademas, los 12 tipos de lugares prototipo
ofrecen ejemplos de modelos de desarrollo sobre los
cuales construir y proteger los activos comunitarios
actuales y futuros, mientras se crean lugares que son
habitables, inclusivos y sustentables.

La otientacion politica en el Plan Integral se basa en
nueve Elementos del Plan que solucionan desafios
como; patrones de crecimiento de la Ciudad,
transporte, vivienda, competitividad econémica,
recursos naturales y medio ambiente, ejército, y
preservacion historica y patrimonio cultural, entre
otros. Cada capitulo de Elemento del Plan incluye un
resumen de los problemas y desafios clave especificos
del elemento y brinda una serie de metas y politicas
que establecen la direccion de respuesta o solucion
de desafios de la comunidad, antes de involucrarse

la Ciudad.

SA Tomorrow
Plan de Sustentabilidad

El Plan de Sustentabilidad se enfoca en tres pilares
de sustentabilidad (econémico, ambiental y social) y
es el camino a seguir por la comunidad y el gobierno
municipal para lograr la visién general de un San
Antonio sustentable como comunidad inclusiva y
justa con una economia prospera y un ambiente
saludable. El Plan de Sustentabilidad destaca siete
areas de enfoque y cinco temas transversales. Cada
area de enfoque tiene su propia vision, resultados,
estrategias y mediciones de éxito. Los temas
transversales identifican y destacan las prioridades
clave. Ademas, estos temas transversales fueron
considerados e integrados en cada uno de los
componentes y elementos principales del Plan
Integral SA Tomorrow y el Plan de Transporte
Multimodal.

SA Tomorrow
Plan de Transporte
Multimodal

El Plan de Transporte Multimodal es un plan
dinamico, equilibrado y pensado a futuro para
todos los métodos de transporte, incluyendo
automoviles,  transito  publico, bicicletas 'y
peatones. Indica la estrategia de transporte de la
Ciudad y sirve como herramienta para analizar
las prioridades de transporte que mejor cumplan
las metas comunitarias. La Ciudad colaboté con
interesados, agencias socias y la comunidad en
general para desarrollar un plan que se base en y
ponga en practica las metas y politicas del Plan
Integral SA  Tomorrow, incorpore todos los
métodos de transporte, y recomiende un sistema
de transporte sustentable, seguro y eficiente que
pueda sostener a los nuevos residentes, viviendas
y empleos esperados para la comunidad durante las
proximas décadas.



Planificacién de Sub-Area de SA Tomorrow

Programa de Planificacion
Integral

El Programa de Planificacion Integral (CPP) es el
enfoque y proceso coordinado de la Ciudad para
planificacién. Brinda el fundamento y las metas
para los esfuerzos de desarrollo a largo plazo de la
Ciudad y contiene tres componentes principales de
servicio: Capacidad de Construccién, Planificacion
Integral, e Implementacién. El proceso de SA
Tomorrow identific6 varias modificaciones a
implementarse al CCP, incluyendo nuevos enfoques
de planificacién y geograffas. La intencion de la
jerarquia modificada es asegurar que la planificacion
en todos los niveles se complete en San Antonio
de forma eficiente y efectiva con participacion y
aceptacion significativa de vecindarios, propietarios
de viviendas y empresas, agencias socias, grandes
instituciones y otros interesados clave.

Aunque el Plan Integral es el documento de
planificacién y politica general para la Ciudad,
existen otros cuatro niveles de planificacion,
incluyendo: Planes Regionales (desarrollados en
colaboracién con agencias socias para orientar los
servicios regionales y multi-jurisdiccionales y/o
inversiones en infraestructura); Planes Funcionales
para toda la Ciudad (dirigen los componentes
especializados de planificacién como transporte,
desarrollo econémico, vivienda, recursos naturales
y sustentabilidad); Planes de Sub-Area (brindan
estrategias detalladas para geografias especificas,
como centros regionales, corredores y grupos de
vecindarios, adhiriéndolos al plan de mayor nivel);
y Planes Especificos (solucionan geografias de
menor escala y se enfocan en la implementacion).

El Plan del Centro Regional del Area de Brooks
que aborda este Atlas forma parte del programa de
planificacién de Sub-Area detallado en la siguiente
seccion.

Planificacién de Sub-Area de
San Antonio

Desde la adopcion del Plan Integral en agosto de
2019, el Departamento de Planificacion trabaja con
comunidades para crear planes de Sub-Area para los
13 Centros Regionales y las 17 Areas Comunitarias
que en conjunto cubren la totalidad de la Ciudad de
San Antonio.

Los Centros Regionales son unos de los principales
elementos de construccion de la forma de la
Ciudad de San Antonio y un enfoque del esfuerzo
general de SA Tomorrow. Aunque la mayorfa
de las ciudades cuentan con uno o dos grandes
centros de empleo, San Antonio tiene 13. Esto
crea desafios y oportunidades. Un Principio
Organizativo principal del Plan Integral de la
Ciudad es enfocar el crecimiento hacia estos
Centros Regionales, construyendo sobre el patron
existente de desarrollo. Son ideados como nuevos
“lugares” para vivir, trabajar y jugar. Cada centro es
diferente y su desarrollo sera influenciado por sus
usos actuales. Sin embargo, muchos centros estan
bien posicionados para desarrollar dinamicos sitios
de uso mixto. Ofrecen una variedad de opciones de
vivienda y rango de precios, permiten una mayor
densidad y cuentan con servicios que beneficiaran
a los residentes y trabajadores del centro. San
Antonio debe enfocar sus estrategias de inversion
¢ infraestructura en apoyar y potenciar la identidad
unica y los activos de cada centro.

Las Areas Comunitatias conforman el resto de
San Antonio fuera de los Centros Regionales.
Estas areas conforman muchos de los vecindarios
existentes, agrupados por geograffa, historia,
desafios y oportunidades en comun. Al dirigir
activamente una mayor proporcion del crecimiento
hacia los Centros Regionales, se busca limitar los
efectos del crecimiento en vecindatios estables
existentes. Sin embargo, las ciudades y vecindarios
evolucionan constantemente.

Es necesatio planificar para adaptar y potenciar el
cambio para todos los residentes actuales y futuros
al crear vecindatios completos y comunidades
que proporcionen toda la gama de servicios, una
variedad de opciones de vivienda y transporte, y
oportunidades de empleo, compras, educacion y
recreacion.

Los Planes de Centro Regional y Area Comunitaria
solucionaran los siguientes asuntos basandose, en
parte, en las condiciones existentes identificadas
en este Atlas: Uso del Suelo; Parques y Espacios
Abiertos;  Desarrollo  Econdmico;  Vivienda;
Movilidad e Infraestructura; Creacién de Lugares
y Disefio Urbano; y Prioridades de Politica ¢
Inversion.

SA Tomorrow
Corredores SA

Corredores SA es un esfuerzo colaborativo para
ayudar a establecer el futuro de la Ciudad de la
forma mds equitativa, sustentable y eficiente posible.
Es uno de los primeros pasos para implementar
SA Tomorrow como también el plan Vision
2040 de VIA, ambos de los cuales identificaron
corredores en areas donde es apropiado concentrar
el crecimiento futuro. Los objetivos de Corredores
SA coinciden y soportan los esfuerzos en curso
de planificacién de Sub-Area. El plan desarrolla
un mapa del uso futuro del suelo recomendado
y planifica 12 areas de corredores, respetando los
planes existentes de areas pequefias y vecinales,
mientras ayuda a implementar SA Tomorrow.
Ademis, Corredores SA recomienda regulaciones
e incentivos adecuados para lograr la visién de SA
Tomorrow de crecimiento y desarrollo econdémico
alrededor de las inversiones en transito VIA, y
ayuda a integrar nuevos y mas tipos de desarrollo
que apoyan el transito y atienden una variedad de
deseos e ingtresos.



Tres Tipos de Centros Regionales

Los 13 centros regionales se agrupan en tres categorias conforme al andlisis de sus condiciones existentes, caracteristicas Gnicas y posibles capacidades de crecimiento.
Es importante notar que no son lugares homogéneos. Aunque cubren grandes areas, cada uno incluye vatios tipos de lugares, formas urbanas y usos del suelo.

Centros de Actividad

Estas dreas tienen grandes concentraciones de
gente y trabajos en un ambiente de uso mixto.
Deberfan ser transitables por peatones y estar bien
conectadas mediante varios tipos de transporte y
transito. Deberfan tener una mezcla balanceada de
empleos y viviendas, y contener servicios que sirvan
a residentes, trabajadores y empleadores dentro de
los centros y también en toda la Ciudad. Muchos
albergan las instituciones educativas, culturales y de
entretenimiento.

Centros de Logistica/
Servicios

Estas areas cuentan con mayor conectividad para
el transporte de bienes y personas incluyendo
transporte aéreo, catgas/ferrocartiles y  por
carretera. Se posicionan como puntos de partida
para las exportaciones e importaciones de la
Ciudad. Estos centros cuentan con grandes areas
coordinadas de usos tnicos, y nicleos concentrados
de uso mixto, con mas empleos que residentes.
Proporcionan bienes y servicios para apoyar a las
empresas y residentes adyacentes al centro.

Centros de Usos Especiales
Estas dreas cuentan con grandes empleadores,
instituciones y/o concentraciones de tipos similares
de empleo. Estos centros suelen requerir una
barrera o separacion para separar sus actividades
especializadas de las dreas adyacentes. Contienen
principalmente empleadores y servicios de apoyo.

Los Centros Regionales conforman los elementos fundamentales del futuro de la Ciudad. Con el fin de utilizar su potencial para absorber el crecimiento previsto para
San Antonio, es necesaria una vision clara y un plan estratégico para cada uno. Estos planes de centro regional deben perfeccionar los limites de cada centro, identificar
areas de cambio y estabilidad, y desarrollar un detallado plan de uso del suelo que priorice mejoras a la infraestructura, politicas y programas. Aunque estos centros
deberfan promover el desarrollo de mayor densidad y uso mixto, no todas las areas dentro de un centro regional se recomiendan para este tipo de crecimiento. Por
ejemplo, los distritos historicos existentes y distritos de preservacion son algunos de los mejores activos de la Ciudad, y las politicas de desarrollo deberfan protegerlos.

Los planes de centros regionales deben respetar estas dreas especiales al definir las oportunidades de desarrollo.



Perfil del Area del Centro Regional

PERFIL DEL CENTRO REGIONAL DE MIDTOWN

Ubicado entre el centro y los vecindarios
hist6ticos al norte, Midtown es el nexo de vida,
concentracion de empleos y viviendas en un entorno trabajo y ocio en el centro de San Antonio.

peatonal. Gracias a Brackenridge Park, San Pedro Springs

Puntuaciones actuales y anheladas Fortalezas: El drea de Midtown tiene una alta

96%

Uso del transito 100% - . ., . Park, San Antonio College y a la reurbanizacion
Poblacién (estimacién de 2015): 10,302 de la cervecerfa Pearl, Midtown atrae cada
" Viviendas (estimacion de 2015): 4,380 vez mis desarrollo residencial multifamiliar y
83% [l Relacién de Unidades de Vivienda Unifamiliares a negocios en industrias creativas. Broadway es
Transitable a pie 90% Multifamiliares: 1.00 un;l1 alr\ieig?l p;inciplal Sque ci?]réec;itasDolwrgoXn
o co own y los vecindarios al norte,
6% ML Empleos (estimacion del 2013): 16,950 promete convertitse en un importante corredor
- ° Principales Industrias (por empleo): Salud, Educacion, cultural en San Antonio.

Distancia promedio hasta el Servicios de Transporte
P Tareas a Futuro: El irea de Midtown se

beneficiard de una mayor diversidad de
empleos, particularmente aquellos que ayudan a
aumentar los ingresos de los residentes del area.
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Historia del Centro Regional del Area de Midtown

Los Nativos Americanos probablemente usaron esta area por varios miles de afios antes de la exploracion
europea, y estaban presentes cuando los exploradores y colonos espafioles comenzaron a llegar en los siglos
XVIy XVIL El primer asentamiento permanente de San Antonio, un presidio y una misioén, probablemente
fueron fundados en 1718 cerca de San Pedro Springs, aunque no hay evidencia de su ubicacién exacta. Cuando
el asentamiento se traslad6 mas al sur en la década de 1720, los manantiales continuaron proporcionando agua
a la nueva comunidad. En las décadas de 1720 y 1730 los espafioles construyeron acequias para transportar
agua hacia el sur desde San Pedro Springs y el Rio San Antonio para el riego y el uso doméstico. South Flores
Street, en el barrio de Five Points, recorre una de estas acequias.

Brackenridge Patk y San Pedro Springs Parks fueron originalmente protegidos como espacios abiertos en
la segunda mitad del siglo XIX, y comenzaron a tomar la forma y configuracién de lo que ahora podtia ser
reconocido como un parque a principios de siglo.

Las areas de Midtown fueron cultivadas y pastoreadas hasta que a fines de 1800 comenzé el desarrollo
residencial con algunas de las primeras lineas de tranvias. La construccién de subdivisiones y vecindarios
residenciales se trasladé a los vecindarios del norte de Midtown a principios de 1900, junto con la construccion
de lineas de tranvias en muchas de las calles principales en direccion norte-sur.

Las Interestatales 35 y 10 se construyeron en las décadas de 1950 y 1960, dividiendo los vecindarios y
llevando a la desinversion a medida que la economia del transporte incentivaba cada vez mas el desarrollo
mas lejano. La revitalizacion lenta y esporadica de algunos vecindarios del centro de la ciudad comenzé a
ocurrir en la década de 1970, aunque el deterioro continué ocurtiendo en algunas areas hasta la década de
1990.

Americanos, los misioneros del siglo XVIII, los
inmigrantes de las Islas Canarias, las familias de la
era de 1920, y algunos de los grandes organizadores
de San Antonio, todos vivieron aqui y formaron una
comunidad.



Infraestructura e Instituciones de Midtown

Principales Referencias e Vecindarios e Instituciones
Infraestructura Los vecindarios dentro de Midtown son Mahncke
Park, Westfort Alliance, una pequefa parte de

La gente de Midtown s orienta en el entorno Government Hill, Tobin Hill, Five Points y St.

utilizando un sl}qr}ﬁmer.o de c dificios, parques, calles Ann’s/Uptown. Las  Asociaciones  Vecinales Las principales instituciones que limitan COFl.Cl

yf?;rajaiiaézctEﬁiggagedsséﬁgziisa%;fcgizglttlseZn organizan y abogan dentro de cada vecindario. Las area de _M1dtown son Ft. Sam Houston y Trinity

Mi dy p isibles desde al. p direcci petsonas que viven en los diferentes vecindatios University; y las que estan dentro de Midtown son
town que son visibles desde algunas direcclones que rodean el Area de Planificacién también las siguientes:

a varias cuadras de distancia. Los edificios de mas de

T sienten profundas conexiones con los lugares y
seis pisos incluyen:

experiencias de Midtown.

e Los Apartamentos de The Broadway, AT&T
Building, 4001 N. New Braunfels Apartments,
y los Condominios de 200 Patterson cerca de

Otras organizaciones civicas, culturales y de base * University of the Incarnate Word

que tienen raices en Midtown son, entre otras: e San Antonio College

il:lldebr;nd Y Bré)ad.waly Bank Buildi e Brackenridge Park Conservancy * The Witte Muscum
o t t
E l\c;[ulbeer);;Sand 6%1 2381 an afiding 2 e Pan American Golf Association * The Doseum

« [El Edificio de Texas Capital Bank en E e Esperanza Peace and Justice Center ¢ Bl Jardin Botinico

Mulberry y la US 281 e El Zoolégico de San Antonio

e North St. Mary’s Business Association

. IAIotel Emma entre Karnes Street y Rio San | St. Anne’s Church e Metropolitan Methodist Hospital
ntonio ’
e VIA Metropolitan Transit
o The Aurora Apartments junto a Crockett ° Temple Beth-El .p . i
Parque e Metropolitan Community Church Refugee San Antonio River Authority
e Metropolitan Methodist Hospital and HEB and Immigrant Center for Education and * Sistema de Agua de San Antonio
Cypress Tower east and south of Crockett Park Legal Services

e The Moody Learning Center at San Antonio
College

e Villa Tranchese Apartments
e Park View Apartments (fuera del drea del plan)
e El Downtown Skyline (fuera del area del plan) ‘ 3 3

Si bien no es tan alto, el Templo Beth-El en Ashby
y Belknap y el Scobee Planetarium en San Antonio
tienen rasgos de domo unicos y reconocibles.

La principal infraestructura visible incluye: las
autopistas interestatales 10, 35 y 281, el Rio San
Antonio y San Pedro Springs Creek Rand, parques de
importancia regional, incluyendo el San Pedro Springs

Park (fuera del 4rea de planificacion) y el Brackenridge El Hotel Emma es una institucion de referencia en el El campus principal de 154 acres de la University of the
Park. Distrito de Pearl. Incarnate World se encuentra en el distrito de Midtown

Brackenridge.
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Perfil Demografico y Econémico

Midtown experiment6 un descenso de poblacion
entre 2000 y 2010, sin embargo, se recuperd gracias
a una importante reurbanizacion y revitalizacion de
la zona. Los residentes de esta area tienden a vivir
en hogares mis pequefios, son mayores de edad que
el promedio de la Ciudad y el MSA, y es mucho
mas probable que sean inquilinos. El crecimiento
residencial aument  significativamente en  los
ultimos 5 a 7 afios, impulsado por la reurbanizacion
de la Cervecerfa Pearl. El crecimiento comercial
y de oficinas ha comenzado a responder a la
reinversion en el area, especialmente en el corredor
de Broadway Street, sin embargo el éxito del area
de Pearl y de downtown ha llevado las presiones de
desarrollo a los vecindarios al norte y al este.

En general, el Centro Regional de Midtown:

¢ Experimentd un crecimiento significativo de
la poblacion y de los hogares desde el 2010
tras una década en la que el total poblacional
y de hogares disminuy6. Como resultado,
la poblaciéon de Midtown era de hecho la
misma en el 2016 que en el 2010 a pesar del
crecimiento reciente.

*  Tiene, en promedio, una poblacién de mayor
edad y hogares mas pequefios que la region,
con muchos mas hogates de una persona o no
familiares, y un porcentaje significativamente
mas alto de hogares de alquiler.

e  Tiene una amplia diversidad de tipos de
vivienda con vecindarios histéricamente
unifamiliares, casas antiguas convertidas en
edificios de unidades multiples, y un influjo de
nuevos y grandes edificios de apartamentos y
casas tipo townhome.

e  Tiene grandes empleadores que sostienen
el area, incluyendo el San Antonio Colle%e
y ¢l Metropolitan Methodist Hospital. El
area también atrajo a un grupo de firmas
mads pequefas de servicios profesionales a lo
largo de sus corredores arteriales, que estin
diversificando la base econémica y empezando

a estimular el desarrollo de oficinas.

*  Experiment6 una revitalizacion de sus areas
comerciales impulsada por la reurbanizacion
de Pearl, el aumento del crecimiento de la
vivienda y los cambios demogrificos, lo
que estd atrayendo a los visitantes al 4rea
para realizar compras, comer y divertirse,
e impulsando el continuo crecimiento de
viviendas.

Poblacidon

Después de descender en 1,750 personas entre
2000 y 2010, el Centro Regional de Midtown
vio un crecimiento anual de la poblacién de 300
personas, una tasa de 2.2% anual entre 2010 y 2016,
volviendo a la poblaciéon de aproximadamente
2000 personas. El area tiene ahora una poblacion
de 14,443 habitantes. El numero de hogares
siguié un patrén similar, disminuyendo de 2000 a
2010 y luego aumentando en 780 hogares, a una
tasa anual de 2.3% entre 2010 y 2016. La tasa de
crecimiento desde el 2010 es mayor que la de la
Ciudad en general, la cual crecié a menos del 2%
anual durante ese mismo tiempo. Las caracteristicas
de los hogares en el Centro Regional de Midtown
difieren considerablemente de las de la Ciudad en
general; los hogares de Midtown son més pequefios
en promedio, con un tamafio de hogar promedio
de 2.13 comparado con el promedio de la ciudad
de 2.73. Adicionalmente, Midtown tiene 59% de
hogares no familiares, comparado con s6lo 35% en
la Ciudad y 31% en el MSA, y 51% de los hogares
en Midtown tienen s6lo una persona, comparado
con 28% en la Ciudad y 25% en el MSA.

Edad

La poblacion de Midtown es mayor que la
poblacién regional en general; la edad media en
el area es de 35.7 afios, comparado con 33.7 en
la Ciudad y 35.0 en el MSA, y sélo el 23% de la
poblacién es menor de 20 afios, comparado con
el 28% tanto en la Ciudad como en el MSA. El

26% de la poblacién de Midtown esta dentro del
grupo de edad “Generacion del Milenio” - aquellos
nacidos entre aproximadamente 1980 y 1995 - un
poco mas alto que el 24% en la Ciudad y el 22% en
el MSA. Midtown tiene también una concentracion
ligeramente mayor de adultos mayores que la
region, con un 14% de la poblacion mayor de 65
aflos, comparado con el 12% en la Ciudad y el 13%
en el MSA.

Raza y Etnia

La poblacion de Midtown es 68% Hispana, mas
alta que el 65% en la Ciudad y el 55% en el MSA,
y 70% Blanca, un poco menor que el 71% en
la Ciudad y el 74% en el MSA. El area tiene un
puntaje de Indice de Diversidad de 72, el mismo
que el de la Ciudad y el de MSA. Medido de 0 a
100, este namero representa la probabilidad de que
dos personas al azar en la misma 4rea pertenezcan
a diferentes razas o grupos étnicos.

Ingresos

El ingreso per capita en el centro de la ciudad es
similar al de la region en general, sin embargo el
ingreso medio y promedio de los hogares son
ambos mas bajos que los de la ciudad y el MSA

(Tabla 1).

Educacion

El nivel de educacién de la poblacion y la fuerza
laboral en el Centro Regional de Midtown difiere
de la region general. El area tiene una combinacion
diversa de residentes por niveles de educacion,
con concentraciones mas altas que el promedio
de residentes sin diploma secundario (21% de la
poblacién de 25 afios o mas) y residentes con un
titulo universitario (40%). A pesar de esta diferencia
en la poblacién que vive en Midtown, la educacion
requerida para los trabajos en el area refleja la
distribucion general del Condado.



Ingreso Personal y Familiar 2016

Ciudad de San Antonio

San Antonio

Ingresos Familiares Promedio $30,747 $46 460
Ingreso Per Capita $23,779 $23,976
Ingreso Medio del Area $46,903 $65,213

Fuente:ESRI, Sistemas Econ'omicos y de Planificacion

Crecimiento Familiar Anual | 2010-2016
Midtown [ 2 .3%
Ciudad de San Antonio 1.0%
MSA de San Antonio 1.7%

Tamano Familiar Promedio

2.13 personas
2.73 - Promedio de la Ciudad de San Antonio

MSA

$54 186
$26.902
$74 515

Vivienda

Mientras que los costos de vivienda promedio
en Midtown son similares a los del Condado en
general, los costos de los bienes nuevos son mas
altos que los de la regién. El valor promedio de una
vivienda unifamiliar esta cerca de $180,000 - 110%
del valor promedio del Condado de $163,000. Sin
embargo, las ventas de las viviendas de repoblacion
construidas recientemente indican una tendencia
al alza en los valores, con los nuevos productos
anunciados y vendiéndose en el rango alto de

$300,000 a medio de $400,000.

Se observan las mismas tendencias en los
apartamentos. La tarifa de arrendamiento promedio
para una unidad de apartamento esta cerca del
promedio del Condado, a $906 por mes o $1.11
por pie cuadrado. Los alquileres de los nuevos
desarrollos (construidos en 2010 o posteriores) son
mucho mas altos, con un promedio de $2,137 por
mes, 0 $2.23 por pie cuadrado. Esto es mas alto que
el promedio del Condado para bienes nuevos de
$1,226 por mes, o $1.38 por pie cuadrado.

La composicién del parque habitacional de
Midtown es significativamente diferente a la de
la regién en general. Sélo el 40% de las unidades
son viviendas unifamiliares, en comparacién con el
64% tanto en la ciudad como en el MSA. El 23%
de las unidades de vivienda estan en estructuras
de 2 a 4 unidades (comparado con sélo el 6% en
la Ciudad y el 5% en el MSA). El area también
tiene una proporcién mucho mas alta de unidades
multifamiliares en comparacioén con la Ciudad, con
el 36% de las viviendas en estructuras con 5 o mas
unidades, en comparacion con el 26% en la Ciudad
(18% en el MSA).



Tenencia de Vivienda

Propietario

Arrendatario

La titularidad de la vivienda es donde aparecen
algunas de las mayores diferencias con respecto a la
region; solo el 25% de las unidades de vivienda en
Midtown estan ocupadas por sus propietarios y el
75% estan ocupadas por inquilinos. Esto contrasta
con la division de la Ciudad de 53% de propietatios
y 47% de inquilinos, y la division del MSA de 61%
de propietarios y 39% de inquilinos. L.a edad de los
propietarios de Midtown es similar a la de la regién en
general. La tasa de vacantes en Midtown fue de 17%
en 2016; aunque esto es mucho mas alto que el 8%
de vacantes en la Ciudad y el MSA, Midtown tiene
una cantidad considerable de nuevas construcciones,
casas vacantes mas antiguas y casas que se usan como
alquileres a corto plazo (por ej., AirBnb) que pueden
influir en este valor.

El crecimiento de la poblacién experimentado en los
ultimos 6 aflos también se refleja en el desarrollo de
nuevas viviendas durante ese tiempo, en gran parte
desarrollo multifamiliar. Desde 2010 se completaron
nueve nuevos proyectos de apartamentos en el
area, con un total de 1,491 nuevas unidades, y tres
proyectos actualmente en construccion. Ademas,
actualmente hay un proyecto de 223-unidades
propuesto para el area.

Empleo

El Centro Regional de Midtown tenfa 20,600
empleos en 2016. El empleo del area se basa en la
atencion sanitaria y los servicios profesionales. Casi
el 21% del empleo en Midtown esta en el Cuidado
de la Salud y Asistencia Social, un porcentaje mayor
al 15% en todo el Condado. El siguiente mayor
sector de empleo es el de Servicios Profesionales,
Cientificos y Técnicos, con cerca del 13% del
empleo de la zona (este sector representa el 8% del
empleo del Condado). El crecimiento del empleo
en esta industria en esta sub-drea ha sido en gran
medida en pequefias empresas ocupando edificios
existentes en los corredores arteriales. Las otras
dos industrias principales son la de Alojamiento
y Gastronomfa, y Servicios Educativos, cada una
con el 10% del empleo en el Centro (11% y 9%
en el Condado, respectivamente). Los principales
empleadores del area incluyen: San Antonio
College; Metropolitan Methodist Hospital; y VIA
Metropolitan Transit Authority

Los salarios en Midtown son similares a los del
Condado en general. El 26% de los empleos
tienen ingresos de $15,000 o menos, igual que en
el Condado, el 34% tiene ingresos de entre $15,000
y $40,000 anuales (comparado con el 37% del
Condado), y el 40% de los empleos tienen ingresos
de mas de $40,000 anuales, comparado con el 37%
en el Condado.

Casi ningin empleado del Centro Regional de
Midtown vive en el rea - el 98% de los trabajadores
se desplazan desde otros lugares. Sin embargo, la
mayorfa (mas del 50%) vive cerca y viaja menos de
10 millas para ir al trabajo, y otro 29% viaja entre
10 y 24 millas.

Desarrollo Comercial e
Industrial

Oficinas

ElCentro Regional de Midtown tiene 2.7 millones de
pies cuadrados de espacio de oficina, y el inventario
aumento en cerca de 250,000 pies cuadrados desde
2005. Las tasas de vacantes de oficina son 5.53%,
mas bajas que el promedio del Condado de 9.98%
e indican una demanda por nuevos espacios. El
alquiler de oficinas promedio de $19.31 esta en
linea con el promedio del Condado de $19.30, y
los alquileres han aumentado a una tasa promedio
de 1.7% anual desde el 2005. Ha habido 5 nuevos
proyectos de oficinas construidos en el area desde
el 2010, incluyendo The Lab en Pearl, totalizando
146,000 pies cuadrados de espacio nuevo, sin
embargo no ha habido ningun desarrollo de nuevas
oficinas en el area desde el 2013. Hay un edificio
de seis pisos de oficinas a punto de comenzar la
construccion en Pearl (1801 Broadway Ave.), que
afadira 120,000 pies cuadrados de espacio de
oficinas nuevo.

Ventas Minoristas

El Centro Regional de Midtown tiene actualmente
1.6 millones de pies cuadrados de espacio
comercial; el inventario de espacio comercial en
el area se redujo en 116,000 pies cuadrados desde
2005 a pesar del crecimiento de nuevos negocios.
Gran parte de las nuevas tiendas y restaurantes del
area han ocupado edificios existentes por fuera de
la reurbanizacién de Pearl y las plantas bajas de
los nuevos edificios de apartamentos. Las tasas de
vacantes para minoristas en el area son de 6.08%,
mas altas que el promedio del Condado de 4.18%,



sin embargo la renta promedio de $18.01 es mucho

mas alta que el promedio del Condado de $14.88. Mayo res emp|eadgre5

Los alquileres de tiendas minoristas en Midtown E p

aumentaron un promedio de 4.6% por afio desde San Antonio College

2005, lo que refleja el inventario limitado del 4rea. Metropolitan Methodist Hospital
Aunque los proyectos recientes no sustituyeron el VIA Metropolitan Transit Authority

inventatio perdido, ha habido 7 nuevos desarrollos
comerciales en el area desde 2010, totalizando 65,500
pies cuadrados de espacio nuevo. Actualmente hay un
proyecto de 7,500 pies cuadrados en construccion en

el area. Los nuevos proyectos de comercio minorista Mayores Sectores de Em pleo

en Midtown tienen un promedio de sélo 9,100 pies . .
cuadrados. Salud, Ventas Minoristas,
Industrial Educacion y Alojamiento

salud/Asistencia Social || NI 20.6%

El Centro Regional de Midtown tiene actualmente

1.7 millones de pies cuadrados de espacio industrial; Profesional/Cientifico/Tecnologia [l 12.7%
el inventario de espacio industrial en el area se redujo T = : : i
en 246,000 pies cuadrados desde 2005. Las tasas de AloiSIisnEe/SERiciDS Al mEmaTias - 10.3%
vacantes para el espacio industrial en el centro de la Servicios Educativos - 9.9%

ciudad son del 3.48%, mas bajas que el promedio del otros [N 26.2%

5.0% en el Condado, y los alquileres son de $6.09,
mas altos que el promedio del Condado de $5.25,
posiblemente como reflejo del inventario limitado. Sin

embargo, las rentas por espacio industrial en Midtown

disminuyeron desde el 2005, a una tasa promedio EEB Nuevos Pies Cuadrados Comerciales
de 3.7% por afio. No ha habido nuevos desarrollos desde 2020

industriales en Midtown desde el 2010.

Hotel 220’000 pies cuadrados

Hay 5 propiedades hoteleras en el Centro Regional de
Midtown, con un total de mas de 275 cuartos. Sélo 1
de estas propiedades fue construida o renovada en los
ultimos 5 afios - el Hotel Emma en Pearl se completo
en 2015, con 146 cuartos.



Planes Previamente Adoptados

Planes Vecinales

El area del Plan de Vecindarios de Midtown (2000)
se superpone a una parte occidental del actual

Area del Plan de Midtown, pero mayormente
abarca los vecindarios de Beacon Hill y Alta Vista

y sus corredores comerciales al norte. El Plan

de Vecindarios de Midtown hace énfasis en la
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de
los edificios existentes y el caracter del vecindatio,
tanto comercial como residencial. Soporta la mejora
de los entornos peatonales, el servicio de transito
de alta capacidad y el desarrollo de uso mixto en
Fredericksburg road, a la vez que preserva las
fachadas de los edificios comerciales. La Instalacion
de VIA Metropolitan Transit esta designada

como de uso mixto, y el area industrial al sur de
Culebra esta designada como Industrial en el mapa
de uso futuro del suelo. El Plan Vecinal de Five
Points (2009) enfatiza la conservacion del parque
habitacional diverso existente. El Plan Vecinal de
Five Points imagin6 el desarrollo comercial en San
Pedro y Cypress con estacionamiento en la parte
trasera, y edificios escalados y orientados para
fomentar el caminar. El Plan presta mas atencion

a N. Flores Street, dando prioridad a los proyectos
de creacién de espacios y paisajes urbanos y a las
designaciones de uso futuro del suelo para fomentar
el desarrollo de uso mixto de uno a dos pisos en N.
Flores Street.

El Plan Comunitario de Tobin Hill (2008) designd
el uso futuro del suclo para areas expansivas a un
desarrollo de uso mixto, mientras que retuvo las
designaciones residenciales de densidad baja y
media para las dreas unifamiliares, duplex y triplex
existentes en la porcion central del rea del plan

y entre St. Mary’s y la Autopista 281 al norte de
Josephine. Las cuadras del lado este de San Pedro,
a ambos lados de St. Mary’s, y McCullough fueron
designadas como uso mixto de densidad baja. Otras
areas fueron designadas como de uso mixto de alta
densidad. El Plan Comunitario de Tobin Hill incluye
extensas recomendaciones de infraestructura en
soporte de una red de transporte multimodal.

El 4rea del Plan Vecinal de River Road (2006) se
superpone a unas pocas parcelas incluidas en el
Area del Plan de Midtown, y estan designadas como
comerciales en el mapa de uso futuro del suelo.

El area del Plan Vecinal de Government Hill (2010)
se superpone a varias cuadras cercanas a Broadway
incluidas en el Area del Plan del Midtown. El

Plan designo estas manzanas como comerciales e
institucionales, aunque las enmiendas subsiguientes
del plan han cambiado el uso futuro del suelo de
estas areas a uso mixto.

El Plan Vecinal de Westfort Alliance (2003)

enfatiza la conservacion del caricter residencial

del vecindario al este de Broadway con una mezcla
de densidad baja y media. También enfatiza las
designaciones de uso futuro de suclo residencial y
pide un boulevard favorable a los peatones con usos
mixtos y comerciales en Broadway.

Plan Vecinal
de Mahncke Park

Preparado por los
ciudadanos del
Vecindario de Mahncke
Park en asociacion con
ol Despartamento de
Planificacion de la
Ciudad de San Antonio
Septiembre de 2001

Sin embargo, las enmiendas subsecuentes del plan
han cambiado el uso futuro del suelo para la mayorfa
de las parcelas adyacentes a Broadway a uso mixto.

El Plan Vecinal de Mahncke Park (2001) enfatiza

la preservacion del caricter del vecindario, con
designaciones de uso futuro del suelo para areas
residenciales que se corresponden aproximadamente
con la densidad existente. El uso futuro del suelo
para Broadway fue designado como comercial,
aunque las enmiendas subsecuentes al plan han
cambiado el uso futuro del suelo a uso mixto.

Este Plan incluye amplias recomendaciones

de infraestructura que soporten un sistema de
transporte multimodal, incluyendo un servicio de
transito de alta capacidad. El Plan hace mdltiples
referencias a proveer opciones de vivienda y
transporte para personas de todas las edades, e
incluye multiples recomendaciones para conservar el
caracter de vecindario residencial.



Junta de TIRZ de Midtown
San Antonio River Authority
Ciudad de San Antonio

Planes Maestros de Corredor
Principal, Parque y Campus

Las dos instituciones de educacion post-secundatia
del area, San Antonio College y la University of
the Incarnate Word, no tienen planes maestros
integrales actualizados para el campus.

El Plan Maestro de la TIRZ de Midtown
Brackenridge (2011) incluyé recomendaciones
sobre el uso futuro del suelo, el disefio del ambito
privado y publico y los proyectos de infraestructura
de aguas pluviales y movilidad. El Plan Maestro
enfatiz6 la reurbanizacién de ocupacion, el manejo
ecologico de las aguas pluviales y los enlaces
multimodales entre los vecindarios y los destinos
clave como el Witte Museum, la University of the
Incarnate Word, Brackenridge Park y el Rio San
Antonio. El Plan proporcioné visiones unicas para
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los corredores de St. Mary’s, Josephine y Broadway.

El Plan Maestro de San Pedro Springs Park
(BORRADOR 2013), entre otras recomendaciones,
propone hacer que la esquina sureste del parque,
adyacente al Atea del Plan de Midtown, esté menos
orientada a los automoviles y sea mas natural, con un
sendero perimetral completo conectado al sendero
perimetral que actualmente comunica con el resto del
parque.

El Plan Maestro de Brackenridge Park (2017) incluye
metas y proyectos para: integrar el parque a sus
alrededores; mejorar el acceso peatonal al parque y
dentro del mismo; guiar el trafico vehicular; limitar la
intrusién de otros usos en el parque; limitar los usos
de pago en el parque; crear corredores de vistas; y
restaurar los recursos naturales, la calidad del agua y
las caracteristicas historicas. Muchos de los elementos
del plan estan directamente relacionados con la

integracion y las conexiones entre el parque y las areas
circundantes en el Area del Plan Midtown.

El Disefio Conceptual del Corredor Broadway (20106)
cred conceptos de diseflo para Broadway Avenue,
desde Houston hasta Hildebrand. El concepto
inclufa recomendaciones para la creacién y el disefio
de calles multimodales y la integracion del corredor
con Brackenridge Park. Se propusieron conceptos
unicos que inclufan secciones transversales de calles
y representaciones infograficas para segmentos
particulares del corredor.

Planes Regionales con
Recomendaciones para
Midtown

El Estudio de Planificacién Peatonal y de Bicicletas
Regional de la MPO del Area de Alamo (2016)
es un plan regional que incluye recomendaciones
alternativas para mejorar los ambientes peatonales
y de bicicletas en segmentos de las siguientes calles
cercanas a San Antonio College: Evergreen, Ashby,
Main, y San Pedro.

El Plan de Transporte Multimodal SA Tomorrow
(2016) es un plan para toda la ciudad que incluye
alternativas futuras de diseflo de carreteras para
segmentos de FPredericksburg Road y San Pedro
Avenue en el Area del Plan de Midtown.

El Plan a Largo Plazo VIA 2040 (2016) es un plan
regional que identifica multiples futuros corredores
de transito de alta capacidad y areas de estaciones que
incluyen porciones del Area del Plan Midtown.

El Plan Maestro de la Cuenca Superior del Rio San
Antonio (2013) y el Plan de Accién para la Mitigacion
de Riesgos (2015) incluyen estrategias de mitigacién
de riesgos de inundacion para las dreas propensas a
inundaciones en los alrededores de San Pedro Springs
Creek y del Rio San Antonio en el drea del Plan de
Midtown.



Sistemas Naturales

Los principales sistemas naturales del Area del
Plan de Midtown son el Rio San Antonio, San
Pedro Springs Creek, y areas de doseles arboreos
relativamente maduros en vecindarios y espacios
abiertos protegidos, incluyendo un gran santuario
natural de administracién privada en las cabeceras
del Rio San Antonio.

Algunos manantiales que brotan del Rio San
Antonio se encuentran en el drea del Plan de
Midtown, al norte de Hildebrand Avenue. Desde
alli el tio fluye hacia el sur a través de Brackenridge
Park y adyacente a Peatl antes de cruzar la I-35. El
Rio San Antonio en Midtown tiene un sistema muy
modificado que ha sido realineado y desviado. La
histérica Acequia Madre desviaba el agua para el
riego y el consumo de agua. El tinel del Rio San
Antonio desvia parte del caudal del rfo por debajo
del centro de San Antonio antes de volver a unirse
al resto del rfo. Mas recientemente, se trestauraron
algunos tramos del rio para mejorar el habitat de los
peces y la vida silvestre y mitigar las inundaciones,
mientras que otros tramos se modificaron para
mejorar el acceso del publico al rfo. La extensa
cobertura de terreno impermeable y la falta de un
gran dosel arboreo en la cuenca impiden que el
suelo y la vegetacion absorban y retrasen el drenaje
de la lluvia, lo que provoca inundaciones cerca del
Rio San Antonio y sus canales asociados, como la
historica Acequia Madre.

San Pedro Springs Creek tiene sus cabeceras
inmediatamente al norte del Area del Plan de
Midtown en San Pedro Springs Park. El arroyo
fluye hacia el sur saliendo del parque, hacia la
propiedad de VIA Metropolitan Transit, donde
desemboca en una tuberfa antes de emerger justo al
norte de Fredericksburg Road. El arroyo es visible
aqui, con algiin acceso publico no mejorado hasta
que fluye por debajo y a lo largo de la I-10 al sur
de Laredo Street. San Pedro Springs Creek tiene un
sistema muy modificado, pero, al igual que el Rio
San Antonio, tiene algunos bancos con vegetacion
y es un recurso importante para las Comunidades
de San Antonio. San Pedro Springs Creck tiene
un acceso publico muy limitado y no ha recibido
ultimamente tanta atencién como el Rio San
Antonio en cuanto a mejorar el acceso publico y las
funciones ecologicas.

Midtown tiene vecindarios antiguos y espacios
abiertos protegidos donde los grandes doseles
arbéreos y la vegetacion han madurado durante
décadas, proporcionando un habitat urbano para la
vida silvestre y las aves, limitando la exposicion de
las personas al calor excesivo, mejorando la salud
mental y ralentizando/evaporando la escorrentia
del agua pluvial, lo que a su vez reduce la necesidad
o extiende la vida util de las costosas inversiones en
infraestructura de aguas pluviales “grises”. A pesar
de los doseles arboreos relativamente maduros
en algunas partes de Midtown, abundan las
oportunidades de contar con mas doseles arboreos
y otras infraestructuras verdes que proporcionen
multiples beneficios a la comunidad a un costo
reducido.
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Distritos Existentes

Hay diversos usos del suelo en el Area del Plan de
Midtown, con cerca de un tercio del area utilizada
para fines residenciales, un tercio con espacios
abiertos o vacantes, y un tercio industrial, comercial
o institucional. Dada la cantidad de uso institucional
y comercial, algunos vecinos residenciales pueden
sentir cierta presion en términos de seguridad,
estacionamiento, tuido, movilidad y cambio de
caracter fisico.

Hay una concentracion notable de negocios
industriales, de depésito y distribucion en la esquina
suroeste del Area del Plan. Los usos comerciales
tienden a concentrarse en los principales corredores
de transporte. Los usos residenciales predominan
entre los corredores de transporte primario y
consisten principalmente en viviendas unifamiliares,
duplex y triplex, pero también incluyen otra gama
de tipos de vivienda, incluyendo edificios de
apartamentos y de uso mixto con docenas o mas de
cien viviendas. Aunque hay ciertas concentraciones
de viviendas multifamiliares, en general estan
relativamente dispersas por los vecindarios.

En algunas dreas se estin produciendo cambios
recientes y evidentes en el uso del suelo. Entre St.
Mary’s Street y Peatl, algunos usos industriales o
de depodsito se convirtieron a usos comerciales
o residenciales. Los lotes vacantes y las antiguas
viviendas unifamiliares y multifamiliares del
vecindario estin siendo convertidos en nuevas
viviendas, algunas con densidades mayores y
otras con densidades menores a las que existian
anteriormente.

En los corredores de transporte principales como
Fredericksburg Road y Broadway, se construyeron
recientemente estructuras comerciales
independientes de un solo piso, como una
gasolinera, una tienda de teléfonos celulares y un
restaurante de cadena nacional, en areas designadas
por muchos afios en el mapa de uso futuro del suelo
de la Ciudad como de uso mixto. Los ejemplos de
usos mixtos verticales se limitan principalmente a
unos pocos desarrollos recientes de tres a cinco
pisos en Pearl, en Broadway cerca de Peatl, y en
Main Street junto al San Antonio College.

No se ha cuantificado el estacionamiento en
superficie como uso del suelo, pero representa
un drea relativamente grande, especialmente entre
San Pedro Avenue y McCullough. Los ejemplos
de estacionamiento estructurado se limitan a unos
pocos lugares: en San Antonio College, el Witte
Museum vy los desarrollos de uso mixto vertical
mencionados anteriormente.
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Uso del Suelo

El Centro Regional de Midtown se caracteriza
por una combinaciéon de usos comerciales e
institucionales que se desarrollaron alrededor de
enclaves tresidenciales histoticos.

Residencial Unifamiliar

Los vecindatios constituyen menos de 1/5 del
terreno del area del Centro Regional de Midtown.
Muchos de los vecindarios de esta area estin
designados como distritos histéricos, ya que fueron
algunos de los primeros suburbios de la Ciudad de
San Antonio. Ademas de las viviendas residenciales
independientes, esta categoria incluye duplex, casas
con jardin y casas tipo townhome.

Comercial

Las propiedades designadas para uso comercial
son donde generalmente se compran los bienes
y servicios. Los centros comerciales, tiendas de
comestibles, restaurantes, edificios de oficinas y
hoteles son todos ejemplos de usos comerciales.
En este centro regional, el 14% del area de
terreno se utiliza para fines comerciales. North St.
Mary’s y Broadway estain dominadas por los usos
comerciales, al igual que el area que se encuentra
entre la I-35 y el campus del San Antonio College.

Institucional

Los usos institucionales representan el 38% de todo
el terreno del area. Los usos institucionales incluyen
escuelas, universidades, iglesias, servicios sociales,
instituciones culturales y servicios gubernamentales,
asi como servicios de salud y hospitales. Dado
que los terrenos propiedad de la Ciudad de San
Antonio se consideran institucionales, los parques
publicos y las areas recreativas estan incluidos en
esta categoria. La inclusion de Brackenridge Park y
el Zoolégico de San Antonio es una de las razones
por las que tantos terrenos de este centro estan
designados para su uso institucional. Este centro
también alberga dos campus: San Antonio College

y University of the Incarnate Word.

Industrial

Los usos industriales incluyen la manufactura, la
extraccion de recursos naturales (canteras y minerfa),
y las instalaciones de ensamblaje, distribucién y
almacenamiento. En la actualidad, existe un bajo
porcentaje de terreno en esta zona utilizado para
fines industriales. La mayor parte de la propiedad
industrial en este centro se encuentra en la 1-10, al
oeste de Five Points.

Suelo Vacante

Los terrenos vacantes, para los propodsitos de
este andlisis, son terrenos donde no hay mejoras
verticales o que no tienen un uso asignado o
¢jercido. Esto no significa necesariamente que una
propiedad sea desarrollable en el futuro. Algunos
de los terrenos clasificados como vacantes no son
desarrollables, dado que incluyen servidumbres
de servicios publicos y terrenos en la planicie de
inundacién. Sin embargo, algunos de estos terrenos
son desarrollables y podran adaptarse al crecimiento
futuro de este centro regional. Los terrenos vacantes
representan el 4% del Centro Regional de Midtown.

Residencial Multifamiliar

Las propiedades residenciales multifamiliares son
aquellas propiedades que tienen multiples unidades
ya sea de propiedad o alquiler por diferentes hogares.
Las propiedades residenciales multifamiliares
incluyen apartamentos y condominios. La cobertura
similar de viviendas unifamiliares y multifamiliares
en el Centro Regional de Midtown es caracteristica
de una zona urbana de mayor densidad en la ciudad,
ya que un acre de vivienda unifamiliar alberga entre
4 y 6 familias, y un acre de vivienda multifamiliar
normalmente alberga mas de 12. A medida que
esta area absorba el crecimiento y el desarrollo en
el futuro, es probable que la categorfa multifamiliar
se expanda.



Ol_rrnos Park 4, Pl
errace ﬂ 5 } LI;J
i ( K Cenfro
oLMos 3 i ;
d PARK )/ Olmos Basin Park gg s Reg |Oﬂ0| de|
, e Area de
Kenwood 7
Catlina w Park i ‘2 = z— GARRATY RD
Park syl L g E; /) :72 'umunnuw M|drown
o 8, o .
[ ol I —— _// | W i
g g K T § umm(._,// < i TTERSCRAY] P U S O D E |_ S U E LO
g — \\< ~, #

I N —
o= | N\ SR NI  LEYENDA

]

__§ Limires del Cenfro Regional del Area de Midtown

"] Limites de la Ciudad
"1 Derechos Publicos de Paso

—

W HILDEBRAND AVE

L
<
Beacon Hill EL
—— Neighborhood <] Usos del Suelo
Linear Park o P P & B
W = Residencial Unifamilior
=]
N AVE Q ; ; —-—
FULTO 8 I Residenciol Mulifamiliar
| ==ic B Usoo
= : I Comercial
[ industrial
W MULBERRY AVE X N ) )
o W txencion Fiscal Instiucional y/o Total
w x -
2 [ Parque / Espacio Abierto
o g |
o Es|
3 T & 2 I cspocio Abiero Privado
T (0] o ]
a « = | Vacante
3 z &
z = w Ofro/No Especificado 25
o = pC FORT SAM
Brackenridge d HOUSTON
INCINNA of Golf Course [
1 AVE BRAHAN BLVD E=
L iy &
o o
8 { San Pedro  # E
.“—‘1 Springs Park I =z
| = z
i
E GRAYSON ST
E CARSON ST
Pershing
N POP| Park
LAR ST ol s
(2]
Ojeda 8 w
Park 2
S
]
o
O
Madison g
Farias Square Park Ma;e'::k
arl
park 1 Romana,
K}p Plaza >
% 3 [
z i
O (2]
John Tobin z %)
Recreation Center Sl Nl 19 HAYS ST g
E MARTIN ST Memorial Plaza D ignowit? E
r Park =
w T;av;(s Healy Murphy =
TRAVIS ST arl PRk
.
A % 50
Smith W COMMERCE g1 Milam z " s Y
Park W MARKE Lath S P W = H 2 € B E HOUSTON ST I
TST Main iverwal laza S Sl gy 55 o @ b Acres
] 29 ; . !
12 L 2
& ¥ S 3
. 2 — y = Fairehi Bark 0 ;
San Antonio é g W La Villita = I I—I I Millas
Natatorium 1%} w Arts Village %
% 5 Historic City 0 0.256 05 1
Cemeteries

HemisFair



26

Espacios Abiertos

Los Espacios Abiertos son aquellas porciones
publicas y privadas del area de Midtown designadas
para usos no predominantes de edificios.
Tipicamente son reservas, derechos de paso o areas
recreativas privadas. Los espacios abiertos incluyen
campos de golf y, por lo tanto, no siempre son un
hébitat natural. En Midtown, el 10% del terreno
esta constituido por espacios abiertos. L.a mayor
parte de estos terrenos esta compuesta por el San
Antonio Country Club y el Santuatio Incarnate
Word’s Headwaters, que protege el San Antonio
Spring, cabecera del Rio San Antonio.

A continuacién hay un desglose de la distribucion
de usos del suelo en el Centro Regional del Area
de Midtown:

Uso del Suelo Porcentaje del Area
Residencial
Unifamiliar 19%
Comercial 14%
Institucional 37%
Industrial
5%

Suelo Vacante

. . 4%
Residencial
Multifamiliar 10%

Espacios Abiertos 10%




Los residentes de Mehncke Park honran su historia.

Preservar y Mejorar la Calidad
de Vida Residencial

Las transiciones y la escala adecuada mejoran la
sensacion de los distritos y vecindarios.

Acomodar la Densidad y Crear
Transiciones en el Uso del Suelo

Los vecindarios se benefician de los usos
complementarios y de soporte.

Usos Conflictivos y Alteracion
de la Forma y Funcion del

Hay una significativa concentracion de usos
institucionales y comerciales en esta 4rea. Esto
ejerce presion sobre los vecindarios existentes
con respecto a la seguridad, la movilidad y la
identidad de la comunidad.

La iluminacién, las regulaciones de
estacionamiento en la calle y las aceras son
importantes, asf como las cercas, protecciones
y transiciones son necesarias donde los usos
industriales y comerciales colinden con los
usos residenciales.

Los setvicios del vecindatio (usos comerciales
como tiendas de comestibles y farmacias en
las cercanfas) no existen en las partes mas
urbanizadas de esta area.

Los enclaves residenciales, como los disttitos
y vecindatios histdricos, deben continuar
realizindose en esta area.

La mayor parte de esta area ha crecido
organicamente durante el dltimo siglo, como
lo demuestran los vecindarios histéricos y los
espacios publicos iconicos.

El desarrollo no residencial en y alrededor
de los vecindarios debe mantener una escala
de acuerdo con los actuales patrones de las
cuadras y alturas de los edificios.

Maximizar FAR (Relacién de area de piso) y la
densidad en nodos clave del area para absorber
el crecimiento futuro, mientras se preservan
los barrios unifamiliares de menor densidad.

Usar las propiedades vacantes al oeste de Pearl
para proporcionar una transicion mas gradual
de densidad y para absorber el crecimiento
previsto.

Vecindario

Cuando las areas residenciales estan
demasiado marcadas por usos no residenciales
que no proporcionan servicios relacionados
con el vecindario, ello puede tener un impacto
negativo en todas las propiedades. Le quita
definicién a un area y disminuye el valor de
sus propiedades. En estas areas, utilice las
propiedades vacantes, no desarrolladas y
disponibles para mejorar la continuidad de los
usos a escala de la cuadra o del vecindario.

Identificar la densidad preferida y los
parametros de disefio de las dreas de
crecimiento clave para garantizar la maxima
captacion de valor y promover la identidad del
distrito.
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Transporte y Movilidad

Midtown tiene una red de calles historica
interrumpida por las autopistas interestatales,
los rios y algunos grandes espacios abiertos y
areas institucionales como San Antonio College,
la propiedad de VIA Transit y Ft. Sam Houston.
Viajar en automovil es relativamente coémodo
y conveniente, con multiples calles colectoras
norte-sur, acceso a las autopistas interestatales y
amplias areas de estacionamiento. Los residentes
han seflalado congestiones de trafico indeseables
en y girando en Broadway, alrededor de algunos
otros destinos y fuentes de trafico como la Escuela
Primaria Beacon Hill, y la puerta de entrada a Ft.
Sam Houston en Cunningham.

Hay una extensa red peatonal en Midtown, sin
embargo, en algunas calles faltan por completo
las aceras y se presentan las siguientes deficiencias
en toda el area: falta de sombra durante el dia;
falta de luz por la noche; aceras estrechas; aceras
deterioradas; aceras obstruidas por postes de
servicios publicos; aceras adyacentes al trafico de
alta velocidad; rampas de cruce empinadas; cruces
de interseccion largos; y agua estancada en las
intersecciones después las lluvias.

Peatl es el unico lugar en Midtown con paisajes
callejeros orientados a los peatones con acceso
para vehiculos a muy baja velocidad. El San
Antonio River Walk sigue al Rio San Antonio desde
Downtown hasta la US 281, pero luego se desvia
del rfo hacia el este para adaptarse al campo de golf
y a las preocupaciones del vecindario. San Pedro
Springs Creek es accesible para los peatones en el
San Pedro Springs Park y desde un par de otros
lugares. Las aceras estin en las calles donde cruzan
las carreteras interestatales, y son generalmente
estrechas y adyacentes a los carriles de los vehiculos
en circulacion. Hay ejemplos de cruces peatonales
de autopistas atractivos entre Pearl y Broadway
bajo la US 281. Los residentes de Uptown y de
los vecindarios al oeste estan separados de areas
con muchas instalaciones en Midtown por la
I-10; dos ferrocarriles activos; cruces largos en
Fredericksburg road; y cruces largos en San Pedro.

Las aceras incompletas y obstruidas son evidentes
en algunas de las dreas mas densamente pobladas,
inclusive junto a viviendas publicas de alta
densidad para adultos mayores y personas con
discapacidades, entre los apartamentos de mayor
densidad en el vecindario de Machnke Park, y
los servicios minoristas y el acceso de transito en
Broadway.

Hay varias rutas para bicicletas y carriles marcados
en el Area del Plan, incluyendo los de Cincinnatti,
Ashby, Josephine, Flores, St. Mary’s y Avenue B.
Estos tienden a ser carriles relativamente estrechos y
desprotegidos adyacentes a los vehiculos que viajan
a 35 millas por hora o mas, e incluyen transiciones
de ruta incémodas o dificiles de navegar en algunas
intersecciones. La conectividad de la ruta norte-sur
no existe en el area occidental del plan cerca de
Blanco y Colorado, en el area central del plan cerca
de Main y McCullough, y al este de la US 281. Falta
conectividad de la ruta Este-Oeste, al igual que para
otros modos, en el area sur del plan.

El servicio de transito es telativamente extenso
en Midtown comparado con otras partes de San
Antonio y muchos residentes locales dependen de
ély delared peatonal para acceder a €l. Sin embargo,
no es cémodo, confiable o lo suficientemente
rapido como para ser utilizado por la mayorfa de
las personas. Pronto se podra planificar un transito
de alta capacidad para cualquiera de las varias rutas
contempladas que atraviesan Midtown.

Midtown tiene una conectividad vial sustancial de
norte a sur, con multiples calles en un area pequefa
que oftrece al menos dos carriles de circulaciéon en
cada direccion. Estas incluyen la 1-10; Fred Road;
Blanco; San Pedro; Main; McCullough; US 281; y
Broadway. Se puede mejorar el entorno peatonal,
de bicicletas y de transito en estas calles o en sus
alrededores. A medida que Midtown continte
creciendo, el movimiento entre las partes este y
oeste del area del plan puede ser un desafio.
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La planificacién de transporte para el Centro
Regional de Midtown necesitard —garantizar
la protecciéon de los vecindarios historicos y
probablemente se enfocard en mejorar el sistema
de transporte existente a través de mejoras para
peatones y ciclistas, y la integracion cuidadosa de
los servicios de transito rapido. Este plan también
podria enfocarse en las transiciones del irea de
Midtown a las areas cercanas de reurbanizacion,
como el area VIA Villa al oeste y el drea de
desarrollo Pearl al este. Se prevé que VIA Villa, un
area que rodea a VIA Central Plaza, tendra nuevos
desarrollos, nuevas conexiones y posiblemente
nuevos servicios de transito rapido con el paso
del tiempo. La Cervecerfa Pearl fue convertida
recientemente en un desarrollo de uso mixto
transitable singular. Sin embargo, mas alld de los
limites de este enclave peatonal existen importantes
desafios a la movilidad de los peatones, incluyendo
la garantfa de conexiones seguras a través de areas
casi industriales al oeste, y a través de Broadway
Street y la US 281 al este y la I-35 al sur y al este.

Entre las partes interesadas en el transporte
se incluyen representantes de las asociaciones
histéricas del vecindario, el Zoolégico de San
Antonio e instituciones educativas como la
University of the Incarnate Word y el San Antonio
College.

El mapa a la derecha demuestra los flujos de viaje
o el nimero total de vehiculos que se desplazan
hacia el centro de actividad de Midtown desde
todos los demds centros de la Region Principal de
San Antonio. Cada linea de flujo representa el flujo
total aproximado de otros centros de actividad y
la direccion aproximada del flujo; sin embargo, las
lineas de flujo no trepresentan la ruta exacta que
tomarfa el trafico para llegar a su destino.
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Carreteras

Las carreteras principales que permiten viajar de
norte a sur son Fredericksburg Road y Cypress
Road, N. St. Mary’s Street, San Pedro Avenue y
McCoullough Avenue, N. Flores Street, Broadway
Street y E. Hildebrand Road. La I-35 atraviesa el
limite sur del area de estudio. Aunque el area de
estudio incluye lotes que comprenden una cuadra
del vecindario, el drea todavia mantiene una red
de calles paralelas pero para los parques y usos
educativos. Esta red de calles puede ser beneficiosa
para la conectividad de peatones y bicicletas, y
puede mejorar la conectividad del servicio de
transito.

Sin embargo, todavia hay desafios incluyendo
grandes intersecciones que pueden ser inseguras
para los usuarios no motorizados del sistema
de transporte; multiples entradas de negocios a
lo largo de los corredores que crean puntos de
conflicto para los peatones, ciclistas y automoéviles;
y estacionamiento pavimentado adyacente y
fusionado en las aceras que impacta la accesibilidad
ADA.

Plan a Largo Plazo Visién 2040 de Transito
Metropolitano VIA

El area de estudio de Midtown se encuentra dentro
del area de servicio del Corredor Norte-Centro,
un Corredor de Transito Rapido del Plan a Largo
Plazo de VIA 2040 que esta siendo evaluado como
uno de los primeros proyectos para implementar el
plan (el Analisis de Alternativas VIA). Este analisis
considera los datos, la factibilidad, la experiencia
profesional y los aportes del publico para priorizar
qué corredor de transito rapido debe avanzar
hacia la implementacién del proyecto, asi como
la seleccion de la ruta y la eleccion del medio de
transporte (Linea Rapida o BRT). Un analisis
reciente, mostrado en el mapa a la derecha, muestra
que actualmente el tiempo de viaje en transporte

publico a lo largo del corredor es mas lento que
el viaje en automovil, con un tiempo de viaje
estimado de 39 minutos entre el North Star Mall
y Downtown por medio de un autobus Frequent

VIA.

TLa misma ruta en automovil suele tardar unos 13
minutos, dependiendo de las condiciones de viaje.

Este corredor fue identificado como un
componente critico de la red de transito rapido - una
red de mayor velocidad y confiable de BRT, LRT'y
servicio de bus expreso. El propésito del Corredor
de Transito Rapido Norte-Centro es proporcionar
una conexion directa y altamente confiable desde
Stone Oak, el Aeropuerto Internacional de San
Antonio, el San Antonio College y el Downtown de
San Antonio con un servicio de carriles frecuentes
y dedicados para mejorar la movilidad general,
asegurar la competitividad del transito a largo plazo,
apoyar el crecimiento significativo del corredor y
crear condiciones que permitan a las comunidades
del corredor lograr su vision de uso del suelo.

Se necesita un servicio de transito de alta calidad
para abordar los problemas y las limitaciones del
actual servicio de autobuses en el corredor, prestar
un mejor servicio a los pasajeros actuales y atraer
a nuevos pasajeros al sistema. El transito rapido,
con algin derecho de paso dedicado o tratamiento
prioritario  en  intersecciones  seleccionadas,
ofrecerfa un servicio mas confiable que el de los
autobuses locales.

Instalaciones de Bicicletas y Peatonales

Las instalaciones existentes para peatones y ciclistas
son insuficientes en el area de estudio. Aunque hay
aceras en gran parte del area de estudio, muchas
carreteras tienen aceras solo a un lado de la misma,
y otras ni siquiera tienen aceras.

L2

Parkhills hacia
North Star Mall:

North Star Mall hacia
Downtown:

13 minutos en automévil

QQ 39 minutos en autobs.

Midtown

Central

Business (]

3 Distrito

Los tiempos de viaje para servicios de transito a lo
largo del Corredor Norte-Sur son actualmente més
lentos que los tiempos de viaje en automovil.

En las dreas donde faltan segmentos, existen
oportunidades para caracteristicas adicionales de
calles completas que mejorarfan el area de estudio
como cortedor peatonal. Por ejemplo, actualmente,
hay un nimero limitado de cruces peatonales a
media cuadra y a una cuadra.

Hay pocos ejemplos de estacionamiento para
bicicletas en el area de estudio, hay seis estaciones
de bicicletas compartidas en dicha drea, incluyendo
las de Breckenridge Park.
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Servicios y Acceso

Midtown cuenta con algunas de las mayores instalaciones de San Antonio, incluyendo Brackenridge Park, el
Jardin Botanico, el Zooldgico y el corredor cultural y educativo de Broadway.

Peatl ofrece a los locales y visitantes multiples experiencias para recordar en un ambiente otientado al peaton

y de uso mixto junto al Rio San Antonio. St. Mary’s street tiene una identidad dnica como centro de vida
nocturna y musica en vivo y estd expandiendo su oferta para incluir mds restaurantes diurnos y opciones
de venta minorista. Midtown tiene una universidad comunitaria, una universidad privada y otra universidad
ubicada en las afueras de su limite norte. Main Street es el principal centro centro comercial otientado a la
poblacion LGBTQ, de restaurantes y de vida nocturna en San Antonio. Ademas de todos estos servicios,
Midtown tiene vecindarios con caracter historico y diversas opciones de vivienda accesibles.
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Jardin Comunirario
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Inversiones Publicas

La Zona de Reinversion del Incremento de Impuestos de Midtown Brackenridge esta en la porcion este
del area del plan y ha tenido un éxito sustancial en el incentivo del desarrollo. EI Bono 2017 incluy6 vatios
proyectos importantes para el Area del Plan de Midtown, incluyendo proyectos importantes para hacer que
Broadway Avenue, Fredericksburg Road y St. Mary’s sean mas multimodales, e inversiones estructuradas de
estacionamiento en el Witte Museum y el Zooldgico de San Antonio. Aunque no esta resaltado en el mapa,
Alamo Colleges esta invirtiendo decenas de millones en nuevas construcciones en San Antonio College en
los préximos afios, y el Jardin Botanico ha completado recientemente una reurbanizacién transformadora y
una expansion en 2017.
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Oportunidades Preliminares

Midtown es un lugar de opciones. Esta lleno de
rios, arboles y parques. Tiene una combinacion
diversa de tipos de vivienda, incluyendo edificios de
apartamentos pequefios y grandes, que dan soporte
a una poblacién diversa y joven. Hay nuevos
grupos de tiendas y restaurantes, restaurantes
y fruterfas  tradicionales México-americanas,
ferreterfas especializadas y varios museos y
universidades. Midtown ofrece una base laboral
diversa que incluye grandes otrganizaciones como
el Metropolitan Methodist Hospital y negocios de
propiedad local. El fuerte tejido social y las raices
culturales de Midtown mantendran una identidad
ecléctica para el area mientras ésta se adapta a los
tiempos cambiantes.

Como una comunidad en crecimiento, Midtown
puede mejorar sus activos existentes y convertirse
en un lugar con mas variedad, con mas opciones
para vivir, trabajar y disfrutar. El histérico patron
de calles en red, las futuras opciones de transito
de alta capacidad y el impulso de los proyectos de
bonos de transporte 2017 en Fred Road, St. Mary’s
y Broadway implican que Midtown puede tener un
sistema de transporte verdaderamente multimodal,

conveniente y seguro, que ayudara a San Antonio a
ser mas sostenible y saludable. Ademas, Midtown
puede y debe continuar ofreciendo opciones
de vivienda accesibles y dar soporte a un parque
habitacional diverso. Con un parque habitacional
actual significativamente diferente al de la region,
s6lo el 40% de las unidades son casas unifamiliates,
comparado con el 64% en la ciudad y en el MSA,
Midtown ofrece algo que lo hace atractivo para
aquellos que buscan algo que no se ofrece en San
Antonio hoy en dia.

Area de Enfoque

Las siguientes areas son preliminarmente sitios
de oportunidad en Midtown:

* Lower Broadway
*  Upper Broadway
¢ Oeste de River/Pearl

e Norte de I-35/Area del Methodist
Hospital

e Sitio VIA
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